Die im Bebauuiygsplan eingetragenen Aufteilungen der Verkehrsflichen sind nicht verbindlich,
sie bleiben den Fachplanungen vorbehalten.

Oie fUr die Errichtung der Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen und Betonriicken-
stitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt

und sind von den Angrenzern zu dulden, Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.
Bei der Herstellung der StraBen miissen die Eigentiimer damit rechnen, daf3 Boschungen
in der Regel mit max. 150 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen. Eine Riickenstiitze
dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsfliche.

Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefilhrt. Dabei ist zu beachten, daf

die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Riickenstiitze nicht mehr sichtbar.
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4. Pflanz- und Erhaltungsgebote ( § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Mindestens 10% der Grundstiicksflichen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen der

nachfolgenden Arten gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten.

Auf privaten Parkplatzflichen ist je 5 Stellplatze ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen.

Am Sudrand des Baugebietes ist ein Pflanzgebot auf Privatgrund festgesetzt, wobei ein 5 m breiter
Streifen als Pflanzflache zu gestalten ist. Je begonnene 10 m siidliche Grundstiicksgrenze ist ein

grofikroniger Baum in beliebiger Verteilung daran zu pflanzen und zu erhaiten. Zwischen den grofikronigen

B3umen ist ein durchgehender Gehdlzstreifen zu begriinen und zu erhalten.

Pflanzliste
Straflenbepflanzung (Hochstamme mind. 3 x v, m. DB. 16 - 18 cm)

Quercus petraea - Traubeneiche

Pflanzgruppen
Hochstamme mind. 3 x v., m. DB 16 - 18 cm Pinus sylvestris - Waldkiefer
Heister 3x v., m. B Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Betula pendula - Weillbirke

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Populus tremula - Zitterpappel

Weiterhin werden fir eine Eingriinung folgende Gehdlze empfohlen:

e TR B Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Cytisus scoparius - Besenginster
Genista sagittalis - Pfeilginster

Rosa rugosa - Apfelrose

Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 die Biume in einem Abstand
von ca. 2,50 m zur Aufenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall um bis zu 1,50 m unterschritten werden, sind geeignete
Schutzvorkehrungen gemdl Regelwerk “"Baumpflanzungen im Bereich unterirdische Versorgungsanlagen”
zu treffen.

- Der Abstand zu Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost betrigt ebenfalls 2,50 m.
Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen notwendig.

~ Der Gehdlzbestand auf Grinflichen und sonstigen Flichen soll erhalten werden, soweit sich
der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfiigt.

- Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Maflnahmen
zu schitzen.

- Oberirdische Parkplatzanlagen sind mit Biumen und Strauchern einzugriinen und mit Pflanzstreifen
flr Baume zu gliedern. Je 5 Stellpldtze ist ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen. Stellpldtze
sind entsprechend der Bekanntmachung iiber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von
Flachen durchldssig zu gestalten. Zuldssig sind z.B. Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotter-
rasen, Rasengittersteine.

- Fasadenflachen, die auf einer Linge von 5,0 m keine Fenster-, Tor- oder Tiiraffnungen enthalten,
sind pro angefangene 5,0 m Linge mit einer Kletterpflanze zu begriinen.

- Flachddcher sollten mdglichst begriint werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

T e e e e -l .

1._Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschof3fuBBbodenhdhe wird mit 0,3 bis 0,5 m iber der Strafenoberkante bzw. dem
Geldnde festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in Abhingigkeit von der Hohenlage des
Entwdsserungskanals. Bei der Entwisserung tiefliegender Riume ist unbedingt DIN 1986
BL 1 Ziff. 14 -Schutz gegen Riickstau- zu beachten.

Es wird eine Abnahme des Schnurgeriistes verbindlich festgelegt.

2. Bauliche Gestaltung

Im Gewerbegebiet sind Pult- Flach- und Sattelddcher mit einer Dachneigung <38° zuldssig.
Ein Kniestock von max. 0.5 m ist zuldssig. Es diirfen keine grellen Farbanstriche

sowie keine reflektierenden Materialien Verwendung finden.

Kletterhilfen fir Fassadenbegriinung sind bereits beim Bau vorzusehen.

Hohe Kniestock max 0S m

gemessen von Fuf3bodencber-
kante DachgeschoB his Ober-
kante Pfetfe

FOK-DG.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen einschlieflich eines 20 cm hohen Zaunsockels 2.0 m nicht Gberschreiten.
Zur freien Feldflur hin ist die Errichtung von Zaunsockeln unzulissig.

Die Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Anstelle der Z3une konnen auch Hecken

{z.B. Hainbuche, Liguster, Weifidorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose) vorgesehen werden.

4. Befestigung

Um die Versickerung des Oberflichenwassers zu ermdglichen, sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln.

Weniger beanspruchte Flachen sollten so gestaltet werden, daf} eine Versickerung

des Oberfldchenwassers moglich ist, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen o, 3.

5. Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz- und Regenwasserkanile
werden an die bestehende Kanalisation siidéstlich des Gewerbegebietes "Norma” angeschlossen.

Die Oberflachenwdsser von den Dachflichen und sonstigen versiegelten Flichen sind auf dem
Grundstiick selbst zu versickern. Ein entsprechender Nachweis ist vom Bautrdger zusammen mit dem

Bauantrag vorzulegen. An den dffentlichen Regenwasserkanal kann lediglich ein Uberiauf angeschlossen

werden,

8. Parzellierung

Die Parzellenaufteilung stellt lediglich einen Vorschlag dar. Sie erfolgt je nach Bedarf im Rahmen des

Bauantrages. Die dann neuen Grundstiicke sind unter Beachtung der Bauabstandsregelung gemifd
Art. 6 u. 7 BayBO entsprechend allseitig einzugriinen.

Innerhalb der Sichtdreiecke dlrfen Pflanzungen (Baume, Hecken, Straucher] Zaune [aaer
Maschendraht), genehmigungs- und anzeigefreie Bauten die Strafenoberfiiche der B 4 nicht
mehr als 0,8 m Uberragen.

Ebensowenig dirfen dort Gegenstinde geiagert und Ergaufschuttungen vorgenommen werden

8. Immisslonsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt folgende Orientierungswerte
fir Larm einzuhalten:

- Immissionen durch Verkehrslirm auf offentlichen Fl3chen:
tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A)

- sonstige Larmimmissionen:
tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

U,ur:h‘en‘.'.sprechende bauliche Mafnahmen sind Innerhalb der zuldssigen Wohnungen
die Orientierungswerte von tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A) einzuhalten,

Fir die Wohn - und Aufenthaltsrdume innerhalb eines Abstandes von 35m zur Straflenachse
der St 2259 sind auf der straBenzugewandten Seite Schallschutzfenster der Schallschufzklasse 3

einzubauen. Ruhebediirftige R3ume sind an der von der Staatsstrafle abgewandten Seite
anzuordnen,

Gewgrbebefriebe miissen zu Wohngebleten die in der Abstandsliste ( siehe Anlage 8 zur
Begriindung zum Bebauungsplan ) angegebenen Abstinde einhalfen,

9. Sonstiges

Alle von ansiedelnden Unternehmen bendtigten Parkflichen sind auf den jeweiligen Grundstiicken
2u schaffen und im Bauantrag nachzuweisen. Zur Gestaltung siehe Pynkt A 4.
Ein Anschlufl an die bestehende Ferngasleitung entlang der Bundesautobahn A 3 wird angestrebt,
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BBP ’Siid im Sand , Gemeinde Rdttenbach, Landkreis Erlangen - H3chstadt
Der Gemeinderat = hat in seiner Sitzung vom 07041994 _beschlossen, fiir das Gebiet'Siid im Sand”
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der AufstellungsbeschluB urde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.11.1994  ortsiblich be
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1Biirgermeister

Die vorzeitige Unterrichtung der Birger nach & 3 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Birgerbeteiligung)
wurde vom 07.111994 bis zum 18.11.1994 b oo AITSERE T DR
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Der Entwurf des B:Eiﬁf:?\gsp(anes mit der Begriindung in der Fassung vom 06.02.1995/06.03.1995
wurde aufgrund de§ Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 06.02.1995/06.03.1995 gemin
§ 3 Abs, 2 BauGB ME& Zeit vom 20.03.1995 mit 2104.1995 sffentlich ausgelegt.
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~#~ " iBirgermeister

Die Gemeinde Réttenbach = hat mit Beschlull des Gemeinderates. vom 08.05.1995  den Bebauungs-
plan gemall § 10 BauGB in_der Fassung vom 08.05.1995  als Satzung beschlossen.
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Die- Gemeinde R&ttenbach hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom 706 75 . dem Landratsamt

Erlangen-Hichstadt saqereigt.
Verletzungen von /GeédtsvBadch

“
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 73.0% 7 >gemal § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in cen Amtsriumen

des Rathauses . = zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Der Bebauung chtsverbindlich.

Auf die Rech sowie der §& 214 und 215 BauGB ist hingewiesd
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